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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans dger bostads-
réttsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med ¢vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsriitt dr att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljs. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skétsel, drift och underhall kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
féreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststéller ocksé arsavgiften sa att den
tédcker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stdimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjandertt
till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6ver-
latas pd samma sétt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar
det utdkade underhéallsansvaret som bostads-
réttshavaren har enligt bostadsréttslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrtts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestimmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadstritter.
Vi dr ett servicefoéretag som erbjuder bostads-
réttsforeningar ett heltidckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjidnster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
réttsforeningar som &dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet ér i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgéra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Dagordning vid foreningsstdimma enl. § 36

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)
14)
15)

16)

17)

Stimmans 6ppnande.

Godkinnande av dagordningen.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordf6rande val av protokollforare.
Val av' tva justeringsmin tillika réstriknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststillande av rostlangd.

Framlidggande av arsredovisning och revisionsberittelse.
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleant.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmilt drende enligt 34 §.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for Brf Kniven far hdrmed

FO Na Itn I ngS_ avge darsredovisning for rdkenskapsdret
as 2012-01-01 - 2012-12-31.
berattelse

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Marie Fogelstrom Ordférande Stdamman
Beryl Lickander Ledamot Stdmman
Charlotte Marland Ledamot Stdmman
Agneta Raif, avgatt 12/12-2012  Ledamot Stdmman

Styrelsesuppleanter
Per Dahlstrom, avgatt 12/12-2012 Stdmman

I tur att avgé dr ledamoterna Marie Fogelstrom och Beryl Lickander.

Ordinarie revisorer
Borje Krafft Auktoriserad revisor Stimman
Add & Subtract Revision AB

Revisorssuppleanter
Add & Subtract Revision AB Stdmman

Valberedning
Tom Hedlund Stdmman
Peter Rose Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Kniven 25 i Stockholms kommun med dérpa uppforda byggnad med 32 ldgenheter och
1 lokal. Byggnaden &r uppford 1929. Fastighetens adress dr Hallandsgatan 30 i Stockholm. Av foreningens samtliga
lagenheter #r 30 st upplatna med bostadsritt och 2 st med hyresritt.

Ligenhetsfordelning:

1-1,5 rok 2-2,5 rok 3,5 rok

9 18 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler

1
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Total bostadsarea: 2071 kvm

Total lokalarea: 91 kvm
Arets taxeringsvirde 48 718 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 48 718 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Brandkontoret.

Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6é

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fr 74 843 kr och planerat underhéll for 34 120 kr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Underhallsplan
Avsittning till underhéllsfond sker med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. For 2012 avsiitts 146 154 kr.

Oversyn av fjirrvirmeankiggningen samt undersskning av alternativ véirmekélia i form av bergvirme har paborjats i
slutet av 2011 och fortgatt under 2012, Foreningen har ansokt och fatt tillstdnd beviljat sommaren 2012 att borra och
inritta virmepumpsanldggning for bergvirme. Offerter fran olika entreprendrer har tagits in. Vidare har kontakt tagits
med bostadsrittsforeningen Ingenjéren 4 pd Grindsgatan 52 som bytt till bergvirme 2010, for information av deras
erfarenheter. Arbetsgrupp har startats for att avlasta styrelsen och driva projektet vidare. Gruppen ska ta fram,
sammanstiilla och presentera underlag for virmealternativ varefter beslut ska fattas av foreningens medlemmar under
2013.

Brytskyddsforstirkningar pa forradsddrrarna i killaren har monterats och service av maskiner samt mangel i tvittstugan
har utforts i borjan av 2012, Byte av varmvattenpump samt nytt reglerdon fér véirme och varmvatten hat installerats.

Under hésten 2009 beviljades bygglov, férutom fér de balkonger/franska balkonger som uppforts 2011, for tva
takterrasser, ldgenhet 61 och 65. Bygglovet fornyades 2010. Byggnation av terrasserna mot girdssidan planeras for
kommande ér.

Miljo

Tillsyn och kontroll av fjérrvirmeanléggningen sker enligt avtal med Energisparkonsult tvd ganger per r. Fastigheten
har i jamforelse med liknande jimfdrbara hus en 14g energiforbrukning. For att ytterligare forsoka sénka forbrukningen
har Brf Kniven for tredje aret i rad anmélt sig till ”Virmetidvlingen” som arrangeras av Fortum. Den forening som
anvinder minst energi, jimfort med sin tidigare forbrukning, vinner. Information och tips pé att spara energi har
vidarebefordrats till foreningens medlemmar.

1 grovsoprummet finns en mindre viggbokhylla sedan 2011. Hér ldimnar de boende utlésta bocker och mindre saker som
kan dteranvindas av ndgon granne.

Injustering av radiatorventiler samt montering av nya reglage pé samtliga element i fastigheten, for en bittre
virmekomfort och mindre energiforbrukning, #r beslutad och inplanerad 28 januari 2013.

Bestillning av dosor for radonmiitning i fastigheten &r gjord i december 2012 och métning kommer att pdborjas
8 januari 2013,
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,

till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit &rlig foreningsstdimma den 23 maj 2012. Styrelsen har héllit 17 protokollférda

sammantriaden.

Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—i— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 1588 1555 1432 1571 1548
Arets resultat 167 239 118 417 292
Resultat efter fondforéndringar 55 143 -3 295 202
Balansomslutning 42 246 41998 41 727 41400 41107
Soliditet % 80% 80% 80% 75% 74%
Likviditet % 215% 190% 568% 499% 314%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 655 655 655 655 655
Driftskostnad, kr / kvm 320 310 286 241 236
Riénta, kr / kvm 154 159 161 160 207
Underhéllsfond, kr / kvm 395 343 299 242 186
Lan, kr / kvm 3711 3733 3747 4 687 4717

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvm,

Underh&llsfond kr/kvm och Lan kir/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 april 2005 dé avgifterna hojdes med 2%. Efter att ha antagit budgeten
for verksamhetséret 2013 har styrelsen beslutat om oftrandrade arsavgifter.
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Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2012 har en dverlatelse skett (foregdende ar sex dverlatelser).

Den 12 december avgick styrelseledamot Agneta R44f och suppleant Per Dahlstrom ur styrelsen.

Avtal

Foreningen har bl a foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
FSS Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

Hissjouren Ekmans AB Hiss

Mickes fonsterputs o stid Stédning

Com hem Kabel-TV

Ownit Broadband AB Bredband

Solstigen AB Snoskottning

Energisparkonsult AB
Bostadsritterna (sbc)

Avtalet med FSS Fastighetsservice AB #r uppsagt och ny fastighetsskotare frdn 1 januari 2013 dr Fastighetshjilpen
Lindgren AB.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 821010
Arets resultat fore fondforindring 167 110
Arets fondavsittning enligt stadgarna -146 154
Arets ianspriktagande av underhallsfond 34120
Summa &verskott 876 087

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rdkning 876 087

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 1575098 1554739
Ovriga forvaltningsintikter 2 13 078 0

1588176 1554739

Roérelsens kostnader
Reparationer 3 - 74 843 - 85221
Planerat underhall 4 -34120 -50185
Fastighetsavgift/skatt - 54 860 -43 722
Driftskostnader 5 -692 913 - 670337
Ovriga kostnader 6 -28 141 -3689
Personalkostnader 7 - 67 899 - 81040
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 147 401 - 159 275

-1 100 177 -1 093 470
Roérelseresultat 487 999 461 270
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande poster 9 11 094 90 018
Rintekostnader fastighetslan - 331983 - 343 348

- 320 889 - 253330

Resultat efter finansiella poster 167 110 207 940
Inkomstskatt, aterford skatt fran ink ar 2007 och 2008 0 30 850
Arets resultat 167 110 238 790
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 146 154 - 146 154
Ianspriktagande av underhallsfond 34120 50 185
Fordndring av underhallsfond -112 034 - 95969
Resultat efter fondférandring 55 076 142 821
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 40 944 887 41093 851

Summa anliggningstillgangar 40 944 887 41 093 851

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3 801

Ovriga fordringar 11 43 225 63 125

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 51063 46 797

94 288 113 723

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 400 000 0

Kassa och bank

Handkassa 568 2189

Bankmedel, Nordea 374 275 338 934

Avrikning med Swedbank 431 938 449 541
806 781 790 663

Summa omséttningstillgangar 1301 069 904 386

SUMMA TILLGANGAR 42 245 956 41 998 237
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 30 580 761 30 580 761
Upplatelseavgifter 1354775 1354775
Underhalisfond 853 381 741 347
32788917 32 676 883
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 821010 678 190
Arets resultat 167 110 238 790
Avsittning till underhéllsfond - 146 154 - 146 154
lanspréktagande av underhéllsfond 34120 50 185
876 087 821 010
Summa eget kapital 33 665 004 33 497 894
Langfristiga skulder
Fastighetslén 15 7 976 700 8023 500
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 46 800 46 800
Leverantorsskulder 94 766 57 684
Skatteskulder 3209 9768
Ovriga kortfristiga skulder 16 174 018 123 557
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 285 459 239 035
604 252 476 843
Summa skulder 8 580 952 8 500 343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 245 956 41 998 237
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 19 378 000 19 378 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

BRF KNIVEN 769606-2384




Noter med
redovisnings-
principer och
tillidggsuppgitter

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt
arsredovisningslagen och bokforingsnamn-
dens allminna rad, forutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgar &r de till-
lampade principerna oftrdndrade i jamfo-
relse med foregdende &r.

Redovisning av intakter
Intdktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som belodper pé riken-
skapséret redovisas som intdkt. Rénta och
utdelning redovisas som en intékt nér det &r
sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade
med transaktionen samt att inkomsten kan
beriiknas pé ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt
en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar
2010, dr en bostadsrittsférenings réintein-
tikter skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella un-
derskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”

1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvirdet pé
lokaler.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallspla-
nen bendmns som planerat underhall. Re-
parationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokforingsndmn-
den redovisas underhallsfonden som en del
av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspraktagande for genomforda
dtgirder sker genom 6verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker
genom disposition pé foreningens ars-
staimma.

Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrikningen inom arets resultat. For
att 6ka informationen och fortydliga fore-
ningens langsiktiga underhéllsplanering
anges planenlig fondavsittning och ian-
spriaktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatréikningen.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pagéende i balans-
rikningen till dess att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ur-
sprungliga anskaffningsvérden och berik-
nad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgdng i balansrdkningen nér de pa
basis av tillginglig information &r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r
forknippad med innehavet tillfaller fore-
ningen och att anskaffningsvérdet for till-
géngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 99 500/ar

Tak och fasad Rak 40 2050
Byggnader, balkong 1gh 31 Rak 40 2052

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2012-12-31 2011-12-31

Arsavgifter, bostider
Hyror, bostider
Hyror, lokaler

1260912 1260912
194 754 188 576
119432 105 251

1575098 1554739

Not 2 Ovriga férvaltningsintéikter
Bredband 11944 0
Cykelforsiljning 601 0
Inkassointékter 160 0
Ovriga rérelseintikter 373 0

13078 0
Not 3 Reparationer
Bostider 0 1011
Vattenskador 0 1388
Tvittstugor 7218 0
Gemensamma utrymmen bl a anslagstavla i port 10719 3115
Installationer, bl a extra uttag 6 626 5059
Vatten/aviopp 14 631 21 851
Virme 21627 7 639
Ventilation 4 050 11 651
Elinstallationer 0 9976
Hiss 5765 1799
Huskropp 2 546 19205
Géardar och gronanldggningar 1224 1440
Vandalisering 437 1 088

74 843 85221
Not 4 Planerat underhall
VA/Sanitet, stamspolning 0 29 737
Virme 34 120 0
Bredband, fiber (krediterad) 0 -25 000
Ovriga installationer, anslutning fiber 0 10 000
Slipning o lackning port 0 18 000
Utemobler 0 17 448
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2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 25344 23 151
Arvode forvaltning 55572 54 908
Kabel-TV 8057 8014
IT-kostnader 73 597 70 580
Juridiska kostnader 600 0
Revisionsarvode, externt 17 924 17 188
Ovriga forvaltningskostnader 12 327 12214
Fastighetsskétsel 39 864 38 353
Stid 30507 31919
Obligatoriska besiktningar 6 599 6 369
Snérdjning 17 321 20 080
Forbrukningsmateriel 3995 4168
Vatten 41 652 39629
El 42 392 55970
Uppvérmning 279 129 248 702
Sophantering 38 033 39 093
692913 670 337
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 1200 1350
Befarade forluster hyrot/avgifter 3801 0
Kopta tjénster 2 500 0
Konsultarvoden 20 000 1699
Bankkostnader 640 640
28 141 3689
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 51 666 61 665
Summa 51 666 61 665
Sociala kostnader 16 233 19 375
67 899 81 040
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 99 500 99 500
Avskrivning om- och tillbyggnader, balkong Igh 31 2416 0
Standardforbittringar, tak och fasad 45 485 45 485
Maskiner och inventarier 0 14 290
147 401 159 275
Not 9 Ranteintikter och liknande poster
Rinteintdkter avrikning med Swedbank 323 511
Riinteintiikter likviditetsplacering via Riksbyggen 4286 11313
Riinteintikter hyres/kundfordringar 32 0
Ovriga rinteintikter, Nordea 6453 7 812
Kapitalvinst, Nordea Likviditetsinvest 0 70 382
11094 90 018
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10  Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 28516736 28516736
Byggnadsinventarier, balkong 1gh 31 98 206 0
Justering p g a kreditfaktura, balkong Igh 31 - 1563 0
Mark 11700 000 11 700 000
Standardforbittringar, tak och fasad 1819394 0
42132773 40216736
Arets anskaffningar
Byggnadsinventarier, balkong Igh 31 0 98 206
Standardforbitiringar, tak och fasad 0 1819394
0 1917 600
Summa anskaffningsvirden 42132773 42134336
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 995 000 - 895 500
Standardforbittringar - 45 485 0
-1 040 485 - 895 500
Arets avskrivning byggnader - 99 500 - 99500
Arets avskrivning, balkong Igh 31 -2416 0
Arets avskrivning standardférbittringar - 45 485 - 45 485
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 187 886  -1040485
Restvarde enligt plan vid arets slut 40944 887 41093 851
Taxeringsvarden
bostader 47 600 000 47 600 000
lokaler 1118 000 1118 000
Totalt taxeringsvirde 48 718000 48 718 000
varav byggnader 25082000 25082 000
Not11  Ovriga fordringar
Skattekonto 26 809 34 160
Andra kortfristiga fordringar 16416 28 965
43 225 63 125
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 2028 2021
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 144 18 144
Forutbetalt avtal snéréjning 1 667 2187
Forutbetald tidningshimtning 2 531 0
Upplupna rinteintékter 625 0
Forutbetalda forsgkringspremier 26 068 24 445
51 063 46 797
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Not13 Likviditetsplacering via Riksbyggen

2012-12-31

2011-12-31

Likviditetsplacering via Riksbyggen 400 000 0
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 400 000 2,25 2013-01-07
Not 14  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets borjan 1354775 30580761 741 347 821 010
Forandring av underhallsfond -112034
Avsittning till underhallsfond 146 154
Arets resultat 167 110
Vid &rets slut 1354775 30580761 853 381 876 087
Not 15  Fastighetslan
Fastighetslan 8023 500 8 070 300
Avgir nésta ars amortering - 46 800 - 46 800
Skuld vid arets slut 7 976 700 8023 500
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
Nordea 2,74% Rorligt 1 839 000 46 800 1792200
Nordea 3,17% Rérligt 469 390 469 390
Nordea 4,00% 2014-09-17 2 469 390 2469 390
Nordea 4,75% 2017-09-20 3292 520 3292 520
8 070 300 46 800 8023 500
Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 46 800 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder 44 062 30 000
Redovisningskonto fo6r moms 318 318
Skuld sociala avgifter och skatter 36 852 0
Avrikning LAN 92 786 93 239
174 018 123 557
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2012-12-31 2011-12-31

Not 17  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna elkostnader 4783 4 555
Upplupna véirmekostnader 46 825 32503
Upplupna kostnader for renhdllning 1540 2295
Upplupna revisionsarvoden 17 800 17 200
Upplupen kostnad for stddning 2 925 0
Fakturor tillhorande verksamhetséret 65 652 44 852
Forutbetalda hyror och avgifter 145 934 137 630

285459 239035

Stockholm 2013-03-26

D 4 ”%///W%&

Marie Fogelstrom / Beryl Lickafider

Charlotte Marland 0

Vér revisionsberittelse har limnats den 23 ‘V\“ \'S

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningssstimman i Brf Kniven
Org.nr 769606-2384

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for i Brf Kniven for rdkenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer édr nodvéndig for
att uppritta en érsredovisning som inte innehaller visentliga felakti gheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig siikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentli ga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir dndamélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenli gheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och andamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enli ghet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enli gt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvri ga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av drsredovisningen har Jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Kniven for rikenskapsiret 2012.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foéreningens resultat,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mi g om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande forenin gens
resultat har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i frenin gen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrickli ga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enli gt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

STOC(KHOLM 2013-04-23

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2012 2011
Reparationer 74 843 85221
Planerat underhall 34120 50 185
Fastighetsavgift/skatt 54 860 43722
Driftskostnader 692913 670 337
Ovriga kostnader 28 141 3689
Personalkostnader 67 899 81040
Avskrivning av anldggningstillgdngar 147 401 159 275
Finansiella poster 331983 343 348
Inkomstskatt 0 -30 850
Summa kostnader 1432160 1405968

o Reparationer

T

Finansiella
poster
24%

Driftskostnader
49%

Avskrivning av
anlaggn.tillg.
11%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Summa driftskostnader

BRF KNIVEN 769606-2384

2012 2011
2071 2071}
Kr/ kvim Kr/ kvm
12 11
27 27

4 4

36 34

9 8

6 6

19 19
15 15

3 3

8 10

2 2

20 19
20 27
135 120
18 19
335 324

Bilaga 2




Ordiista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas ¢ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget férdelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till éndamaél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift f6r den enskilde bostads-
rittshavaren ldamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att véirdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberiéttelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsédkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att féreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsétiningstillgdngarna dr stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebiér att om en férening har lag
soliditet &r skulderna stora i forhéllande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med 1an. God soliditet &r 25
% och uppét.

Stilida sdkerheter

Avser i féreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberdttelse,
resultatrikning, balansriikning och
revisionsberittelse.




Brf Kniven

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
rdttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for Brf Kniven i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade
l&ngivare och kopare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
alltid &rsredovisningen. '

< Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



