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Arsredovisning

1/1 2010 - 31/12 2010

vid férsdljning och i kontakt med bank.

Spara din érsredovisning. Du kan behéva den r‘ Ri ksbyggan



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att Idmna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsréatten kan séljas, arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tiligdngar. En bostadsréttshavare bekostar
sjalv sin hemférsékring som boér kompletteras med ett s k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilldgget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseforetag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostéder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och I1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning vid féreningsstamma enl. § 36

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)
14)
15)

16)

17)

Stammans 6ppnande.

Godkannande av dagordningen.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférande val av protokoliforare.
Val av tva justeringsman tillika réstréknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse.
Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleant.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt arende enligt 34 §.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kniven far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Anna Pontén-Engelhardt Ordférande Stamman
Marie Fogelstrém Vice ordférande/kassor Stamman
Johan Herrstrém Sekreterare Stamman
Torbjorn Hoeg Ledamot Stamman
Robert Bongart Ledamot Stdmman
Peter Rose Ledamot Stamman
Beryl Lickander Ledamot Stamman

| tur att avga ar ledaméterna Anna Pontén-Engelhardt, Marie Fogelstrom och Beryl Lickander.

Ordinarie revisor
Borje Krafft Auktoriserad revisor Stamman
Add & Subtract Revision AB

Revisorssuppleant

Add & Subtract Revision AB  Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Stina Kempe (sammankallande) Stdmman
Erika Agren Stamman
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kniven 25 i Stockholms kommun med darpa uppforda byggnad
med 32 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adress ar
Hallandsgatan 30 i Stockholm. Av féreningens samtliga lagenheter ar 29 st upplatna med
bostadsratt och 2 st med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3,5 rok

9 18 5

Dartill kommer:

Lokaler

1
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Total bostadsarea: 2 071 kvm
Total lokalarea: 91 kvm
Arets taxeringsvérde 48 718 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 40 577 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Brandkontoret.
Hemforsakring och bostadsréttstillagg bekostas av bostadsréattshavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfért reparationer for 48 068 kr och planerat underhall
for 30 790 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Avsattning till underhalisfond sker med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. For 2010 avsatts
146 154 kr.

Brf Kniven har sedan februari 2009 ett anslutningsavtal med Stokab avseende en s.k.
"StokabPunkt Innerstad”. Under varen 2010 har leverans skett genom installation av en ODF i
fastigheten. Under hésten 2010 tecknade foreningen avtal med Ownit Broadband AB
avseende installation av passivt och aktivt nat i flerbostadshus. Installationen av bredband il
lagenheterna och lokalen skedde under december och har sedan januari 2011 varit i drift.

Under november 2010 tecknades avtal med RV Fasad och Bygg AB avseende renovering av
fasaden (gatu- och gardssida), utvandig méalning av fonsterkarmar samt vatblastring och
malning av tak. Kontraktsarbetet kommer att pabérjas under mars och vara avslutat under juni
2011.

Stamspolning i fastighetens kéks- och badrumsstammar kommer att ske under februari 2011.

Tillsyn och kontroll av fjarrvarmeanlaggningen sker enligt avtal med Energisparkonsult tva
ganger per ar. Fastigheten har i jamforelse med liknande jamférbara hus en lag
energiforbrukning. For att ytterligare férséka sénka forbrukningen har Brf Kniven under 2010
anmalt sig till "Varmetavlingen” som &r arrangerad av Fortum. Den férening som anvander
minst energi , jamfort med sin tidigare férbrukning, vinner. Information och tips pa att spara
energi har efter Fortums kurskvallar vidarebefordrats till féreningens medlemmar.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie arsstamma den 26 maj 2010. Styrelsen har hallit 13

protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)

2010
Rorelsens intakter 1432
Arets resultat 118
Resultat efter fondférandringar -3
Balansomslutning 41727
Soliditet % 80%
Likviditet % 568%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 655
Driftskostnad, kr / kvm 286
Ranta, kr / kvm 161
Underhallsfond, kr / kvm 299
Lan, kr/ kvm 3747

2009
1571
417
295
41 400
75%
499%
655
241
160
242
4 687

2008 2007 2006
1548 1 564 1557

292 238 40
202 131 - 24
41107 41377 41 365
74% 73% 73%
314% 176% 298%
655 655 655
236 237 238
207 194 195
186 145 95

4717 4 985 5021

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund. (BOA=Boarea, LOA=Lokalarea, BRA= Branslearea)

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2005 da avgifterna hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséaret 2011 har styrelsen beslutat om oféréndrade

arsavgifter.

Under 2010 har Brf Knivens medlemmar erhallit en avgiftsfri manad.
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Overlatelser och évriga foreningsfragor
Under 2010 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregadende ar 1 st).

En av féreningens hyresratter har under varen 2010 upplatits som bostadsrétt och sélts.
Fran erhallen ny insats och upplatelseavgift har amortering av foreningens lan skett med
2 miljoner kr.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
FSS Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning
Hissjouren Ekmans AB Hissar

Com hem Kabel-TV

Mickes fonsterputs o stad Stadning

Foérslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 681 170
Arets resultat fore fondférandring 118 174
Arets fondavséattning enligt stadgarna -146 154
Arets ianspraktagande av underhallsfond 25 000
Summa odverskott 678 190

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning 678 190

Vad betraffar foreningens resultat och stallining i dvrigt, hanvisas till efterfoliande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 1432 060 1584 035
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -13 002
1432 060 1571033
Rorelsens kostnader
Reparationer 2 - 48 068 -18 773
Planerat underhall 3 -30790 0
Fastighetsavgift/skatt - 52 044 -50 754
Driftskostnader 4 -618 475 - 521 921
Ovriga kostnader 5 - 5460 -19 008
Personalkostnader -91 994 - 77 049
Avskrivning av anlaggningstillgangar 6 - 127 950 - 127 950
- 974 781 - 815 455
Rorelseresultat 457 279 755 578
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 7 9 286 9011
Rantekostnader - 348 391 - 345 801
- 339 105 - 336 790
Resultat efter finansiella poster 118 174 418 788
Inkomstskatt 0 -1732
Arets resultat 118 174 417 056
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 146 154 -121 731
lanspraktagande av underhallsfond 25 000 0
Férandring av underhallsfond -121 154 -121731
Resultat efter fondféréandring -2980 295 325
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Balansradkning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 39 321 236 39 326 361
Maskiner och inventarier 9 14 290 42 740
Pagaende byggnation 10 133 568 0
39 469 094 39 369 101
Summa anlaggningstillgangar 39 469 094 39 369 101
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6 551 6 551
Skattekonto 34 054 34 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 34 072 29 032
74 677 69 623
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 1 400 000 1 300 000
Vardepapper 13 294 502 294 502
1694 502 1 594 502
Kassa och bank
Handkassa 1787 1610
Bankmedel 214 062 0
Medel p& RB's avr.konto med Swedbank 273 024 364 726
488 873 366 336
Summa omsittningstiligangar 2 258 053 2 030 461
SUMMA TILLGANGAR 41 727 146 41 399 562
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 30 580 761 29670 739

Upplatelseavgifter 1354775 14 797

Underhallsfond 645 378 524 224

32 580 914 30 209 760

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 681 170 385 845

Arets resultat 118 174 417 056

Avsattning till underhallsfond - 146 154 -121 731

lanspraktagande av underhallsfond 25 000 0
678 190 681 170

Summa eget kapital 33 259 104 30 890 930

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 8 070 300 10 101 500

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 31200 31200

Leverantdrsskulder 43 670 48 932

Skatteskulder 58 554 47 258

Ovriga skulder, kortfristiga 16 45 318 72 501

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 219 000 207 241
397 742 407 132

Summa skulder 8 468 042 10 508 632

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41727 146 41 399 562

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetsléan 19 378 000 19 378 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Kniven
769606-2384

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intiakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsréattsféreningar ta upp utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper
och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter. Ranteintakter
hanforliga till foreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning av Hogsta
férvaltningsdomstolens (tidigare Regeringsratten) dom | december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader
Hyror, lokaler

Not2 Reparationer
Bostader

Tvéattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Aviopp

Varme

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Vandalisering

Not 3 Planerat underhall
Bostader
Bredband, fiber

Not4 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Sndrdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

2010-12-31  2009-12-31
1145 241 1223 388
182 387 255 396
104 432 105 251
1432060 1584035
10 166 562
0 9 659

3538 769

3 959 0
3776 0
14 283 0
0 4175

5132 0

2 365 0
1353 1064

3 497 2544
48 068 18 773
5790 0
25000 0
30790 0
22 564 21099
53 768 53 005
7 851 7 598

- 750 450
16 594 16 167
8 993 7730
35 599 28 253
31655 33779
1123 0
16 801 5 026
13 567 0
8078 1462
37 108 32 388
64 048 56 446
261 892 228 932
39 584 29 596
618 475 521 921
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Not5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Kopta tjanster, hemsida
Konsultarvoden
Bankkostnader

Not 6 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Not7 Raénteintdkter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter, skattekonto

Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar

Kostnader i samband med upplatelse av bostadsratt
Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

10

2010-12-31  2009-12-31
250 625

1 050 1050
3520 16 813

640 520

5 460 19 008

99 500 99 500

28 450 28 450

127 950 127 950
333 560

7726 5195

25 832

1201 2424

9 286 9011

28 422 361 28 422 361
11700 000 11700 000
40 122 361 40 122 361
94 375 0

94 375 0

40 216 736 40 122 361
- 796 000 - 696 500

- 796 000 - 696 500

- 99 500 - 99 500

- 895 500 - 796 000
39 321236 39 326 361
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Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not9 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier

Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 10 Pagaende byggnation
Pagaende byggnation, tak och fasad

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald vattenavgift

Forutbetald renhallning

Foérutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetalt avtal snéréjning

Upplupna ranteintéakter

Fastighetsforsakring

11

2010-12-31 2009-12-31
47 600 000 39 600 000
1118 000 977 000
48718 000 40577 000
25082 000 23250000
142 250 142 250
142 250 142 250
142 250 142 250

- 99 510 -71060

- 99 510 - 71060

- 28 450 - 28 450

- 28 450 - 28 450

- 127 960 - 99 510

- 127 960 -99 510
14 290 42 740

133 568 0
133 568 0
1895 1444

3 406 3 406
1895 1884
2187 0

2 381 503

22 308 21795

34 072 29 032
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Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rainta
30 dagar 400 000 1,20
90 dagar 1 000 000 1,40

Not 13 Vérdepapper
Nordea Likviditetsinvest
Antal andelar: 2 464,9575

Slutdatum
2011-01-07
2011-02-08

Marknadsvarde: 361 353

2010-12-31

1400 000

2009-12-31

1 300 000

Anskaffn.varde: 294 502

Vardepapper 294 502 294 502
294 502 294 502
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 29 685 536 524 224 681170
Férandring av underhallsfond -121 154
Avsattning till underhallsfond 146 154
Uttag ur underhallsfond - 25000
Nya insatser och uppl. avgifter, Igh 12 2 250 000
Arets resultat 118 174
Vid arets slut 31935 536 645 378 678 190
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 8101500 10132700
Avgar nasta ars amortering - 31 200 - 31 200
Skuld vid arets slut 8 070 300 10101 500
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar  3,82%
Laneinstitut Ranta Bundet till  Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,33 Rorligt 2 469 390 2 000 000 469 390
Nordea 4,00 2014-09-17 2469 390 2 469 390
Nordea 4,05 2011-08-26 1901 400 31200 1870 200
Nordea 4,75 2017-09-20 3292 520 3292 520
10 132 700 2031 200 8 101 500
Not 16 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 45 000 45 000
Redovisningskonto féor moms 318 330
Avrakning LAN 0 27 171
45 318 72 501

12
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupen kostnad stadning

Fakturor tillhérande verksamhetsaret

Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2011-0% Y

2010-12-31 2009-12-31
0 34 008

6 191 5 687

37 852 29 681
1389 549

17 000 17 000

2 925 2925

8 060 0

145 583 117 391
219 000 207 241
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Kniven
Org.nr 769606-2384

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Kniven for
rikenskapsaret 2010. Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och

forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga
beslut, atgdrder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot foreningen eller pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stidllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen, resultatet
disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Borje Krafft
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Brf Kniven
769606-2384

Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Finansiella poster
Inkomstskatt
Summa kostnader

Finansiella poster

26%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
10%

Ovrigt
10%

Personalkostnader
7%

Bilaga 1

2010 2009
48 068 18 773
30790 0
52 044 50 754

618 475 521 921

5460 19 008

91 994 77 049
127 950 127 950
348 391 345 801

0 1732
1323172 1162 988
Driftskostnader

47%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 2

2010 2009
2071] 2071|
Kr/ kvm Kr/ kvm
11 10
26 26

4 4

0 0

8 8

4 4

17 14
15 16

1 0

8 2

7 0

4 1

18 16
31 27
126 111
19 14
299 252



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pé ett saddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan f6r underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avsiutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstiligdngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhails-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras Over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens fangsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens vikligaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Anteckningar







Arsredovisningen &r upprattad av
Brf Kniven styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



